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Verkaufsdokumentation

Nov 2026

In Langenthal

Aufwachen mit einem wunderschdnen
Blick Uber Wiesen und Felder bis hin zum
Jura: mein neues Zuhause...

SCHICK

Einfamilienhaus
CHF 1'120'000.-

Sehr gepflegtes Einfamilienhaus mit einer
Wohnfldche von 151m2, mit 5.5 Zimmern
und einem Uberzeugenden Raumange-
bot.

Offene, moderne Kiche, einladendes
Wohn- und Esszimmer mit Gartenzugang,
grosses Wohn-/Arbeitszimmer mit Sauna,
3 Zimmer, separate Dusche und Bad in
Erd- und Obergeschoss.

Garage/Werken mit internem Zugang,
Parkplatz 3PW, Gerate- und Veloschopf,
Grundstuckflache= 487m2
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fiir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewlinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick (iber unser Verkaufsobjekt. Sollten Sie weitere Fragen
haben oder zusatzliche Informationen benétigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen
wir Ihnen jederzeit zur Verfligung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Verdéffentlichung unserer Internetseiten und Inse-
rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen, Masse usw.
Uberprift. Trotzdem kénnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse oder Altersangaben fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen.
Zuschlage und Abzlige bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung ange-
wendet. Masse, Flachen und Volumen sind geschatzt oder/und wo vorhanden ab Planen, Fotos usw.
Ubernommen oder berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. Angaben ohne Gewadahr. Selbstver-
standlich dirfen Sie diese am Objekt Gberpriifen.

Aus Abweichungen und Fehlern kdnnen ausdricklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir waren Ihnen aber nattlirlich sehr dankbar, wenn Sie uns
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise um altere
Aufnahmen handeln kann. Aufnahmen kénnen digital bearbeitet sein.

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
gefiihrt. Es kann von uns deshalb nicht bestédtigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schaden, Mangeln und Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.

Herzlichen Dank fir Ihr Verstandnis.

Generell

Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Aus der Verkaufsdokumentation kénnen
keine Rechte abgeleitet werden. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der Kaufvertrag des Notars.

Ich wiinsche Ihnen viel Vergnigen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griissen

—(&

Peter Schick
Geschéaftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Objektzahlen
Kaufobjekt: Einfamilienhaus an ausgezeichneter Lage - mit einmaliger Aussicht
512 Zimmer auf 151m2 Wohnfldche - in sehr gepflegtem Zustand
Untersteckholzstrasse 50b
4900 Langenthal
4499 GB-Nr. Liegenschaft
487 m2 Grundstlickgrosse
946 m3 Volumen (nach SIA 116)
Nettoflédchen
151 m2 Total 5 1/2 Zimmer in Unter-, Erd- und Dachgeschoss
6 m2 Gerateschopf flr Velo/Mofa/Gerate
27 m2 Garage eingebaut, 1 PW + Abstellflache/Werken
3 PW Parkplatz offen
Ihre Pluspunkte
e Begehrte Wohnlage mit wunderschdner Aussicht
e Nahe Landwirtschaft, Wald, Naherholung
e Nahe Elzmattschulzentrum und Bushaltestelle
e Stadtzentrum mit dem Fahrrad in nur 3 Minuten erreichbar
e Grosszligige Zufahrt und Parkierung
e Solide Massivbauweise - sehr gepflegter Zustand
e Vielseitiges Raumangebot - Wohnen, Arbeiten, Entspannen (Sauna)
e Sonnige Gartenanlage mit gedecktem Sitzplatz
Verfiigbarkeit: nach Vereinbarung
Kaufkosten: Die entstehenden Handanderungskosten (Handanderungssteuer, Grundbuchge-
bihren, Notar usw.) werden durch die Kauferschaft tbernommen. Kosten im
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Kaufer-
schaft.
Verkaufspreis: Einfamilienhaus CHF 1'120'000.-

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Gartenseite mit gedecktem Sitzplatz

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Objektbeschreibung

Lage:

Nachbarschaft:

Grundstiick:

Beschreibung:

Die Liegenschaft befindet sich an begehrter Lage, am 6stlichen Stadtrand von
Langenthal (Elzmatte), an der Untersteckholzstrasse. 350m zu Elzmattschul-
haus und Bushaltestelle, in unmittelbarer Ndhe zur Landwirtschaftszone und
zum Naherholungsgebiet. Das Stadtzentrum erreichen Sie mit dem Fahrrad in
nur 3 Minuten.

«Aufwachen mit einem wunderschonen Blick iiber Wiesen und Felder
bis hin zum Jura: mein neues Zuhause...»

Angenehme Distanzen:

350m= Bushaltestelle

350m= Schulzentrum/Kindergarten Elzmatte
1 km=  Einkauf Coop

1.1km= Zentrum/Marktgasse

1.7km= Bahnhof

Wohnquartier, vorwiegend mit Einfamilienhdusern

Die Liegenschaft wird von der Untersteckholzstrasse her auf der Nordseite er-
schlossen und flhrt Sie direkt auf den grossziigigen Vorplatz. Dieser bietet
Parkplatze fir rund drei Fahrzeuge und empfangt Sie mit einem einladenden,
Uberdeckten Hauseingang. Ebenfalls hier angeordnet sind die Garagenzufahrt
sowie der praktische Gerate- und Veloschopf.

Das Grundstick liberzeugt mit seiner rechteckigen Form und einer Fldche von
487 m2 in der Bauzone W2/B. Das Gebdude ist der Hanglage perfekt angepasst
und fligt sich harmonisch ins Gelande ein. So gelangen Sie direkt und ebener-
dig vom Wohnzimmer auf den gedeckten Sitzplatz und in die gepflegte, sonnige
Gartenanlage.

Dieses sehr gepflegte 5%2-Zimmer-Einfamilienhaus, Baujahr 1992/93, liegt di-
rekt an der Landwirtschaftszone «Waldhof». Der Weitblick Uber Felder und Wie-
sen bis zum Jura ist einmalig. Das Haus eignet sich hervorragend flir Familien
und fir alle, die Wohnen und Arbeiten in einem gemdutlichen Zuhause verbin-
den méchten.

Das Einfamilienhaus wurde in solider Massivbauweise mit Doppelschalenmauer-
werk erstellt und mit erhdhtem Ausbaustandard und sorgfaltigen Details ausge-
fuhrt. Die Liegenschaft prasentiert sich zeitgemass, ansprechend und sehr ge-
pflegt. Mit 5%2 Zimmern, einer Nettowohnflache von ca. 151 m2 und einem Ge-
baudevolumen von 946 m3 (nach SIA 116) wird es auch heutigen Wohnbedrf-
nissen in jeder Hinsicht gerecht.

Das Eingangsgeschoss empfangt Sie mit einem grosszligigen Entrée und einem
zusatzlichen Zimmer oder Biro. Vom Entrée gelangen Sie auch intern bequem
und direkt in die Garage.

Das Erdgeschoss lUiberzeugt mit einer offenen, modernen Kiiche sowie einem
einladenden, grossen Wohn- und Essbereich mit Gartenzugang. Dank der opti-
malen Lage des Esstisches und der grossen Fenster, geniessen Sie hier eine
einzigartige Aussicht auf die umliegende Natur bis hin zur Jurakette. Ein prakti-
sches Reduit, ein Nassraum mit Dusche/WC/Doppellavabo und separates
Schlafzimmer ergédnzen das Raumangebot auf dieser Ebene optimal.

Im grosszigig gestalteten Obergeschoss erwartet Sie ein offenes Wohn-/Ar-
beitszimmer mit einer komfortablen Sauna, die fir Erholung und Entspannung
sorgt. Ein weiteres Zimmer sowie ein Nassraum mit Badewanne/Du-
sche/WC/Lavabo erganzen dieses Geschoss. Die seitlichen Estrichraume bieten
zusatzlich viel Stauraum.

Wir freuen uns, Ihnen dieses vielseitige Zuhause persodnlich zeigen zu dirfen.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Technischer Beschrieb

Grundstiickdaten:

Gebaudedaten:

Nebenkosten:

4499 GB-Nr. Liegenschaft
487m2 Grundstlickgrdsse

946m3 Volumen (nach SIA 116)
151m2 Nettowohnflache beheizt

Strom, Erdgas, Wasser, Abwasser

Kehricht, Kommunikation (IBL 2025) 5'810.-/Jahr
Gebdudeversicherung GVB 292.-/Jahr
Liegenschaftsteuer 603.-/Jahr

Total pro Monat | Jahr 559.-/Monat 6'705.-/Jahr

Werte:

Amtlicher Wert: gtltig ab 2020 603'000.-
Letzter Augenschein: 12.01.2009

GVB-Wert (GVB-Kubik 880m3, Index 234): 1'020'300.-
Letzte Schatzung: 01.01.1993

Zone:
Bauvorschriften:

Erdwéarme:
Denkmalpflege:

wW2/B
gemass gultigem Baureglement

ja | erlaubt - mit spez. Auflagen
ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern

Erschliessung:

Aussenanlage:

Untersteckholzstrasse, Zugang und Zufahrt Verbundsteine
Leitungen: Kanalisation, Gas, Wasser, Elektro, Telefon/TV/Internet

Durch eine geschickte Terrassierung ist das Grundstiick in zwei Nutzungsbe-
reiche gegliedert: Zufahrt, Zugang und Parkierung auf der einen, der ruhige
Garten auf der anderen Seite. Seitlich des Hauses verbinden angenehme Gar-
tentreppen den Vorplatz mit der Gartenanlage und fihren Sie hinauf in den
Garten.

Dort erwartet Sie eine gepflegte Rasenflache, geschiitzt durch Bische und
kleinen Baume, welche den Garten einrahmen und fir viel Privatsphare sor-
gen. Der gedeckte Sitzplatz ladt dank der sonnigen Ausrichtung zum Verwei-
len ein. Mit seiner stimmungsvollen Beleuchtung bleibt er auch an lauen Som-
merabenden ein beliebter Treffpunkt.

Begriffe:

UG Untergeschoss (hier Eingangsgeschoss)
EG Erdgeschoss

oG Obergeschoss

DG Dachgeschoss

KS Kunststoff

v Isolierverglasung

EBS Einbauschrank

KKF Keramisches Kochfeld
DAH Dampfabzug mit Haube
GWA Geschirrwaschautomat
BAO Backofen obenliegend
KS Kihlschrank

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Raumangebot: Einfamilienhaus mit 52 Zimmer

HNF: Hauptnutzflache | NNF: Nebennutzflache | ANF: Aussennutzflache |
Alle Masse sind ca.-Masse

HNF NNF ANF

Flachenmasse (ca.) gemass den vorhandenen Planen  x X X
23m2
UG (Eingang): - Eingang/Garderobe, Treppe 14m2
- Zimmer mit EBS o9m?2
- Technik: Zentralheizung Gas, X
Speicher, Elektrotableau -
- Waschen WA/Trog, Trocknen X
Wasserentharter -
- Keller/Schutzraum X
- Garage mit Werk-Abstellplatz, Trog 27m2
Tor elektrisch -
Anbau
- Gerate-/Veloschopf 6m2
128m?2
EG: - Treppe, Vorplatz X
- Zimmer ca. 16.5m2
- Dusche, WC, Doppellavabo, EBS X
- Reduit X
- Wohnen/Essen mit -
offener Kiiche ca. 37m2
Beschreibung Kiche (ZUG-Gerate): -
Steinabdeckung, Trog, GWA, KKF, -
DAH, KS, BAO, Micro -
- Balkon bei Essplatz ca. 2m2
- Gartensitzplatz gedeckt/offen ca. 34m?2
- Aussenreduit X
0G: - Treppe, Vorplatz X
- Zimmer ca. 13m2
- Wohn-/Arbeitszimmer, Sauna ca. 32m?2
- Bad: Wanne, Dusche, WC, Lavabo X
- Estriche seitlich X
Total ca. 151m2 36m2
Konstruktionen: Rohbau: UG: Massivbau: Stahlbeton Kalksandsteine
EG/OG: Massivbau: Backstein Doppelschale
12/10/12cm
Decken: Uber UG/EG= Stahlbeton
Treppen: Beton
Dach: Steildach mit Ziegeln
Fassade: Verputz, Holzschalung (bei Sitzplatz OG)
Fenster: Holz/Metall IV
Sonnenschutz: Lamellenstoren, Markise elektr.
Ausbau: Boden: gemischt: Platten, Parkett
Wande: gemischt: Abrieb, Plattli, Tafer
Decken: Deckenputz, Tafer

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Technische
Installationen: Elektro: Tableau/Verteilung mit Fi-Schalter
Heizung: Zentralheizung Gas, ersetzt 2018
Verteilung:
Bodenheizung UG/EG, Radiatoren OG
Sanitar: Nassrdume in Erd- und Obergeschoss
Klche: Kliche Originalzustand, Gerate ersetzt 2021
Kanalisation: keine Bemerkungen
Diverse: keine Bemerkungen
Baute: Einfamilienhaus
Baujahr:

Letzter Kauf:

Bauliche
Verdnderungen:

Zustand:

1992/93 Neubau

Auflistung der baulichen Veranderungen und Renovationen, mit ca. (Jahr)
Angaben. Annahme/Schatzung des Ausfiihrungsjahrs bei fehlenden Angaben

2016 Renovation Balkon

2018 Ersatz der Heizungsanlage (Gas)

2021 Ersatz der Storenkéasten

2021 Ersatz der Sonnenmarkise, zusatzlich mit elektr. Bedienung
2021 (ab) Gestaffelter Ersatz aller Klichengerate

Die aufgeflihrten Arbeiten sind nicht abschliessend. Reparaturen und kleinere
Unterhaltsarbeiten wurden laufend ausgefihrt. Gebaude- und Objektteile sind
in unterschiedlichem Alter und Zustand.

Das Einfamilienhaus prasentiert sich in sehr gutem, und gepflegtem Zustand.
Kurzfristiger Investitionsbedarf ist flir das Auffrischen der inneren Oberflachen
v.a. Malerarbeiten und Anpassungen an die persdnlichen Bedtirfnisse einzu-
planen.

Lage (Gemeinde):

Steueranlage:

Langenthal (495m.0.M.) ist mit rund 16'547 Einwohner per 06.2026 und her-
vorragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das
Zentrum des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen
Oberaargau, grenznah zu den Kantonen Aargau, Luzern und Solothurn. Unge-
fahre Entfernungen zu Bern= 45km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km.

Langenthal liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Nahe der West-
Ost- bzw. Nord-Siid-Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein
Autobahnanschluss befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, welches
sich unweit des Autobahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit
dem direkten Anschluss an die SBB Bahnlinie Bern-Zlrich sowie an die Regio-
nallinien der BLS nach Huttwil-Luzern und der Aare Seeland mobil AG nach
Niederbipp-Solothurn sind die Zugverbindungen in Langenthal in alle Richtun-
gen sichergestellt.

Kanton 2.975 | Gemeinde 1.44 | Kantonshauptstadt Bern 1.54

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Lage Schweiz: zentral

Ortsplan: Langenthal
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Ansichten / Einblicke

Zugang/Zufahrt mit Parkierung

S Py

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Gartenseite mit gedecktem Sitzplatz

Sitzplatz und Gartenoase

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Entrée und Garderobe

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Wohn-/Esszimmekmit einmaligef Aussicht. =

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Zentralheizung Gas

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo-z.ch
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Aufsicht - Nachbarschaft
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Grundriss Untergeschoss

Aufbereitung fur Verkaufsdokumentation - Angaben gemass Originalplan
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Aufbereitung fur Verkaufsdokumentation - Angaben gemass Originalplan

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss

Aufbereitung fur Verkaufsdokumentation — Angaben gemass Originalplan
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DACHGESCHOSS
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Schnitt A-A

Aufbereitung fur Verkaufsdokumentation - Angaben gemass Originalplan
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Schweizerische Eidgenossenschaft Kanton Bern OREB-Kataster !
Confédération suisse Canton de Berne Kataster der offent
Confederazione Svizzera A

Confederaziun svizra S—

Langenthal

Kommunale Nutzungsplanung: Zonenflachen der
Grundnutzung

Rechtskriftig

Typ Anteil  Anteil in %
Legende beteiligter Objekte " Wohnzone W2/ B 487 m? 100.0%
Ubrige Legende (im sichtbaren Bereich) Landwirtschaftszone
Rechtsvorschriften Baureglement Langenthal
hi {s] apps.be.ch/32901/6396, gl %, g prlf
Gesetzliche Grundlagen Bundesgesetz tiber die Raumplanung (RPG), SR 700

https:llwww.fedlex.admin:ch/elilcc/197911573_1573_1573/de
Baugesetz (BauG), BSG 721.0

https://www.belex.sites.be.ch/data/721.0/de
Bauverordnung (BauV), BSG 721.1

https://www.belex.sites.be.ch/data/721.1/de

Weitere Informationen und Hinweise -

Zustandige Stelle Gemeinde Langenthal
https://www.langenthal.ch/

17.09.2026 17:42:00 Obe7b79a-27da-4722-8103-d4d0d9d814f9 Seite 4/9
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Auszug Grundstiick-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Druckdatum: 15.10.2026

Langenthal 1 (Langenthal) / 4499

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde
Grundstiick-Nr
Grundstuckart
E-GRID

Flache

Plan-Nr.
Lagebezeichnung

Bodenbedeckung
Gebéaude / Bauten

Bemerkungen AV
Bemerkungen Grundbuch

329.1 Langenthal 1 (Langenthal)
4499

Liegenschaft
CH604835954685

487 m?, AV93

1258

Langenthal
Untersteckholzstrasse
Gebéude, 101 m?
Gartenanlage, 386 m?
Wohnhaus, 101 m?
Geometrisch auf 1 LIG/0
SDR

Untersteckholzstrasse 50b, 4900 Langenthal

Dominierte Grundstiicke

Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert geméss BGBB CHF Giiltig ab Steuerjahr
603'000 2020

Eigentum

Alleineigentum

25.05.1994 002-1994/1132/0 Ehevertrag
21.01.2026 033-2026/733/0 Erbgang vom
29.11.2024

21.01.2026 033-2026/734/0 Erbteilung

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte
15.09.1992 002-1992/1786/0

15.09.1992 002-1992/1786/0

15.09.1992 002-1992/1786/0

Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 250'000.00, 1.
Pfandstelle, Max. 10%, 1D.027-1999/014234,
Einzelpfandrecht

Grundpfandgléubiger Bank Oberaargau AG, Huttwil
(UID: CHE-105.980.212)

10.07.2009 027-2009/2621/0

Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 250'000.00, 2.
Pfandstelle, Max. 10%, 1D.027-1999/014235,
Einzelpfandrecht

Grundpfandgldubiger Bank Oberaargau AG, Huttwil
(UID: CHE-105.980.212)

10.07.2009 027-2009/2621/0

Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 50'000.00, 3.
Pfandstelle, Max. 10%, 1D.027-1999/014236,
Einzelpfandrecht

Grundpfandglaubiger Ramseier-Iseli Peter,
24.01.1933
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Héngige Geschifte
Geometergeschifte bis 14.10.2026  Keine
Grundbuchgeschéfte bis 14.10.2026 Keine
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OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick betreffen
Kommunale Nutzungsplanung B
Gewasserschutzbereiche (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKYV)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen, welche das Grundstiick nicht betreffen
Kommunale Planungszonen

Regionale Planungszonen

Kantonale Planungszonen

Regionale Nutzungsplanung

Kantonale Nutzungsplanung

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Baulinien Kantonsstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Gewasserraum (in kommunalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in regionalen Nutzungszonen)

Gewasserraum (in kantonalen Nutzungszonen)

Wasserbauplan, Uberflutungsgebiet

Larmempfindlichkeitsstufen (in kommunalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in regionalen Nutzungszonen)
Larmempfindlichkeitsstufen (in kantonalen Nutzungszonen)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher
Baulinien Starkstromanlagen

Geschitzte geologische Objekte regionaler Bedeutung

Geschutzte botanische Objekte regionaler Bedeutung

Kantonale Naturschutzgebiete B
Sachplan Biodiversitat (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Bauinventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Archéologisches Inventar (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)
Kantonale Denkmalschutzobjekte

Naturgefahrenkarte (Zusatzinformation nach Art. 8b Abs. 1 Bst. b OREBKV)

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Gesicherte offentliche Leitungen

Seite 2 von 2
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Gebaudeversicherung

= GVB

Wir versichern Ihr Geb3iude

Zustandig Team Datenauskinfte Support
Telefon 0800 666 999

E-Mail

Anfrage 782126

Datum lttigen, 7. Oktober 2026
Datenauskunft

Sehr geehrter Kunde
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Wir beziehen uns auf lhre Anfrage und kénnen lhnen wie folgt Auskunft erteilen:

thre Referenz

Hauptobjekt und
Mitversicherte

Grundbuchblatt Nr. 329.1.4499
Eigentumer

Korrespondenzadresse

Policennummer 109634
Versicherungssumme 1,020,300
Index 234
Zusatzlich Bauversicherung Nein
Bauversicherungssumme

Versicherungsart Neuwert
Erstellungsjahr 1993
Kubatur

Datum der letzten Schatzung 01.01.1993
Objektbemerkungen

Auskunftsprodukt

Rechnungsadresse

Anfrage

880 M3 GVB-Norm

LANGENTHAL , UNTERSTECKHOLZSTR. 508

Datenauskunft chne Gebihr (Gratis)

Die Datenauskunft (ohne Gewahr) entspricht dem Verarbeitungsstand des Briefdatums. Die

Rechnungsstellung erfolgt mit separater Post.

Gebaudeversicherung Bern (GVB)
(Formular ohne Unterschrift)
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Orts- und Regiobeschrieb / Langenthal

(Quelle: Informationen ab Internetseite http://www.langenthal.ch)

Langenthal, das vielseitige Zentrum im bernischen Oberaargau, die Kleinstadt im Herzen

des Schweizerischen Mittellandes

Daten/Zahlen:

Geografische
Lage:

Verkehrs-
verbindungen:

Bevolkerung/Ort/
Wirtschaft:

Einkaufen:

Kanton: Bern

Region: Mittelland/Oberaargau ‘
Flache: 1'726 ha

Hoéhe: 495m (.M.

Einwohner: 16'547 (06.2026) \

Steueranlage: 2026= 1.44

Die zentrale Lage in der Schweiz, zentral zu Bern, Basel, Zlrich machen den
Standort Langenthal auch national dusserst attraktiv. Die Stadt Langenthal bil-
det das wirtschaftliche Zentrum des Oberaargaus mit einem Einzugsgebiet von
rund 80'000 Einwohnern. Trotz des Namens gehdrt der Oberaargau zum Kanton
Bern. Die Kantone Solothurn, Aargau, Luzern und Bern stossen hier zusammen
und Langenthal ist Mittelpunkt des sogenannten ,Vierlanderecks".

Langenthal liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Nahe der West-
Ost- bzw. Nord-Siid-Hauptachsen verkehrsmassig ausgezeichnet erschlossen.
Ein Autobahnanschluss befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, wel-
ches sich unweit des Autobahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet.
Mit dem direkten Anschluss an die SBB Bahnlinie Bern-Zlrich sowie an die
Regionallinien der BLS nach Huttwil-Luzern und der Aare Seeland mobil AG
nach Niederbipp-Solothurn sind die Zugverbindungen in Langenthal in alle
Richtungen sichergestellt.

Langenthal ist mit ca. 1'726 ha Landflache (inkl. Ober- und Untersteckholz) und
rund 16'000 Einwohnern die grdsste Stadt im bernischen Oberaargau und zeich-
net sich durch einen aussergewohnlichen Mix aus Kultur, Tradition, Wirtschaft
und einer hohen Wohn- und Lebensqualitat aus. Die Bevdlkerungszahl hat sich
seit 1900 ungefahr verdreifacht.

Als ,typisch™ kénnten die hohen Trottoirs im Zentrum von Langenthal bezeichnet
werden. Sie entstanden aus der Besonderheit, dass die ,Langeten™ bis zum Bau
des Entlastungsstollens 1991 bei Hochwasser durch die Strassen und Gassen
des Zentrums an den Stadtrand geleitet wurde. Dieses Ereignis wurde sogar zur
Attraktion und Langenthal wurde zum ,Venedig des Oberaargaus".

Seit 1999 ist Langenthal eine ,Energiestadt". Es wurden in den letzten Jahren
verschiedene ausgesuchte energiepolitische Massnahmen und Projekte umge-
setzt. Beispiele: erdgasbetriebenes Kehrichtfahrzeug, Férderung der dezentra-
len Kompostierung, Schulhaussanierung im Minergie-Standard. 7

Als Wirtschaftsstandort bietet Langenthal ca. 10'000 Arbeitsplatze in rund 800
Firmen und Produktionsbetriebe aus Dienstleistung, Industrie, Handwerk, Bau-
gewerbe und Energiewirtschaft. Etwa 3'400 Einwohner arbeiten auswarts und
Uber 6'000 Personen kommen taglich nach Langenthal zur Arbeit. Viele u.a. tra-
ditionelle Firmen wie ,,Motorex™-0Qil of Switzerland, ,AMMANN"- und ,Gldel"-Ma-
schinenfabriken, , Création Baumann®“- und ,Lantal"-Stoffe, ,Langenthaler"-Por-
zellan, ,Kadi“-pommes-frites, ,Ruckstuhl*-Teppiche usw. sind sogar weit Gber
die Landesgrenzen hinaus bekannt.

Ein Teil des Zentrums von Langenthal, die Marktgasse, ist weitgehend verkehrs-
frei und bietet eine angenehme Art des Einkaufens. Ein- bis zweimal pro Woche
verkaufen hier ortliche und regionale Landwirtschaftsbetriebe und Detaillisten
am Marktstand ihre frischen Produkte. Bank, Reisebiiro, Apotheke, Optiker, Pa-
peterie, Boutique, Buchhandlung, Goldschmied usw. sind ebenfalls in der Markt-
gasse oder ganz in der Nahe zu finden. Weiter lassen nahegelegene, breitgefa-
cherte Einkaufsmdglichkeiten in Fachgeschaften und in den bedeutendsten
Grossverteilern keine Wiinsche offen.
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Schulen und
Ausbildung:

Freizeit,
Erholung,
Sport, Kultur:

Steuern 2026:

Allgemein:
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Verschiedene Restaurants, Kaffees und Lokale mit den unterschiedlichsten An-
geboten im und ums Zentrum herum laden zu einem Besuch ein und sorgen flr
das leibliche Wohl.

Langenthal bietet ein umfassendes Schulangebot in allen Schulstufen und in
verschiedenen Schulzentren. Von Kindergarten, Real- und Sekundarstufe, bis zu
Gymnasium und verschiedener berufsfachlichen Schulen (kaufmannische, ge-
werblich-industrielle sowie Gesundheitsberufe). Auch mehrere Privatschulen
(u.a. die Rudolf-Steiner Schule) und zahlreiche weitere Institutionen bieten eine
vielseitige Palette an Bildungsmadglichkeiten auf jedem Niveau und fir alle Al-
tersstufen an.

Langenthal ist in diesen Bereichen dusserst vielféltig und ermdglicht fir jeder-
mann eine attraktive und individuelle Freizeitgestaltung. Umliegende griine
Naherholungsgebiete und Walder laden zu Spaziergéngen und Wanderungen
ein. Auch der Besuch des ortlichen Tierparks oder des ,Schorenweihers" lockt
viele Besucher an.

Die Uber 50 verschiedenen Sportvereine mit den entsprechenden Anlagen er-
maoglichen Jung und Alt die sportliche Betatigung in Einzel- oder Mannschafts-
sportarten. Die Stadt verfiigt iber zwei 3-fach-Sporthallen, sieben 1-fach Sport-
hallen, ein Sport- und Leichtathletikstadion, ein Schwimmbad, ein Eisstadion
und zahlreiche Aussenanlagen. Das Leichtathletikstadion ,Hard", der Reitsport-
platz, der Fussballplatz oder die Eissporthalle dienen immer wieder auch fir na-
tionale- und z.T. internationale Veranstaltungen.

Langenthal verfligt tber ein vielfaltiges und farbiges Kulturleben. Zum kulturel-
len Angebot gehdéren u.a. Stadttheater, Kino, Galerien, Kunsthaus, Kulturzen-
tren sowie Veranstaltungen mit internationaler Ausstrahlung. Auch das ,Design
Center", das Ortsmuseum, die Musikschule und diverse Konzerte und Veranstal-
tungen das ganze Jahr gehéren zum kulturellen Leben von Langenthal.

Steueranlage in der H6he der gesetzlichen Einheitsansatze
Gemeinde Langenthal= 1.44
Liegenschaftssteuer= 1.00 Promille des amtlichen Wertes

Weitere Informationen Uber Langenthal finden Sie direkt auf der Homepage der
Stadt unter dem Thema ,Portrait"

Marktgasse Langenthal (Quelle: myoberaargau.com)
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Wie weiter...

Herzlichen Dank fir Ihr Interesse an unserer Liegenschaft. Gerne zeigen wir Ihnen unser Objekt per-
sonlich.

Weiteres Vorgehen bei Kaufabsicht

1. Ihr Kaufangebot

- Bezeichnung Kaufer (ev. mehrere)

- Formulierung Kaufangebot mit Hohe Ihres Angebots in CHF (schriftlich, per Mail)
- Ihre Wiinsche, Bedingungen

- Datum Ubernahme Liegenschaft

2a. Vergleich der Angebote durch die Eigentiimerschaft
- Vergleich
- Verhandlungen

2b. Ihre Finanzierungsbestdtigung
- Sie erbringen mdglichst rasch eine Finanzierungsbestatigung einer Schweizer Bank Uber den
gesamten Kaufpreis

3. Zusage/Absage fiir den Kauf der Liegenschaft

4. Reservierungsvertrag/Auftrag Notar

- Abschliessen des Reservierungsvertrags
- Ihre Anzahlung

- Auftrag an den Notar

5. Verschreibung der Liegenschaft

- Ihre Angaben an den Notar betreffend Finanzierung/Schuldbriefe

- Der Notar arbeitet den Kaufvertrag aus

- Sie schliessen die Vertrage mit der Bank ab und Uberweisen das Eigenkapital an die Bank

- Sie erbringen mind. 2 Tage vor dem Verschreibungstermin ein ,,unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen" einer Schweizer Bank

- Verschreibung beim Notar

Missen Sie noch Abklarungen treffen?
Nattrlich reservieren wir diese Liegenschaft gerne flr Sie.

Gerne unterstltzen wir Sie auch bei Finanzierungsfragen und begleiten Sie beim Kauf bis zur Ver-
tragsunterzeichnung beim Notar.
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	Erschliessung: Untersteckholzstrasse, Zugang und Zufahrt Verbundsteine
	Leitungen: Kanalisation, Gas, Wasser, Elektro, Telefon/TV/Internet

